Allgemeine Pachtbedingungen
fur die doméanen- und forstfiskalischen Einzelgrundstiicke
des Landes Hessen 1987
(APB. E. 1987)

§1

Pachtgegenstand, Pachtzeit, Pachtjahr

1.

Verpachtet sind die im besonderen Pachtvertrag bezeichneten Grundstiicke. Die Verpachtung erfolgt zur
landwirtschaftlichen Nutzung, soweit im Pachtvertrag nichts anderes bestimmt ist. Das Jagd- und ggf.
Fischereirecht sind nicht Gegenstand des Pachtvertrages.

Die Pachtzeit wird im Pachtvertrag angegeben. Eine Verlangerung der Pachtzeit bedarf der Schriftform. §
594 BGB findet hinsichtlich der Pachtverlangerung keine Anwendung.

Das Pachtjahr lauft vom 01. Oktober bis zum 30. September. Der ibernehmende Pachter kann jedoch beim
Beginn seiner Pachtzeit die Herausgabe der Grundsticke, die vom Pachtvorganger mit Hackfriichten
bestellt sind, nicht vor dem 01. November verlangen.

Im Pachtvertrag kann das Pachtjahr anders vereinbart werden.

§2

Ausschluss von Gewahrleistungs- und anderen Anspriichen des Pachters

1.

Der Pachter ibernimmt die Grundstiicke in dem Zustand, in dem sie sich zur Zeit der Ubergabe befinden,
ohne Gewahr des Verpéchters fiir Beschaffenheit, Zustand, Gré3e und Ertragsféhigkeit.

Der P&achter hat alle dinglichen Rechte, insbesondere Grunddienstbarkeiten und beschrénkte personliche
Dienstbarkeiten sowie die vertraglichen Rechte Dritter an den Grundsticken zu dulden, die bei
Vertragsabschluss bestehen, auch wenn sie ihm nicht ausdricklich benannt wurden. Das Gleiche gilt fur
Rechte Dritter, die erst in Zukunft zugunsten der Anlage von Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Wasser
usw.) oder fir andere, den vertragsmaRigen Gebrauch der Grundstiicke nicht wesentlich beschréankende
Zwecke begrundet werden.

Der Ersatz von Wild- und Jagdsché&den wird nicht gewahrt.

§3

Ubergabe der Auseinandersetzung mit dem Pachtvorganger

1.

Der Besitz der Grundstiicke geht mit Beginn des Pachtvertrages auf den P&chter uber. Der Péchter kann
eine Einweisung an Ort und Stelle und die Anfertigung einer besonderen Beschreibung der Pachtsache (8
585 b BGB) nur verlangen, wenn er das innerhalb einer Woche nach Aushandigung der fur ihn bestimmten
Ausfertigung des Pachtvertrages beantragt.

Der Verpachter tritt dem Pé&chter seine gesetzlichen und vertraglichen Anspriiche gegen den abgebenden

Péachter auf Ersatz von Schaden und ordnungsmafiige Herrichtung des Pachtlandes ab. Der Pé&chter hat den
Verpéachter von allen Anspriichen des abgebenden Pachters aus dessen Pachtverhaltnis freizustellen.

§4

Pachtzins

1.

Betrag und Félligkeit des jahrlichen Pachtzinses regeln sich nach dem besonderen Pachtvertrag. Die
Aufrechnung mit Gegenforderungen oder ein Zuriickbehaltungsrecht am Pachtzins werden ausgeschlossen.

Bei Zahlungsverzug hat der Pachter Zinsen in H6he von 8 % jéhrlich Uber dem jeweiligen Basiszinssatz (8§
247 Abs. 1 Satz 1 BGB) zu zahlen (§ 288 Abs. 2 BGB). Unberihrt bleibt der Anspruch des Verpachters auf
Ersatz des sonstigen nachweisbaren Verzugs- oder Nichterfiillungsschadens nach § 286 BGB.

Der Pachter hat alle Zahlungen aus dem Pachtverhéltnis auf seine Kosten und Gefahr an die vom
Verpéachter genannte Stelle zu leisten.
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§5

Erlass, ErmaRigung oder Erh6hung des Pachtzinses in besonderen Fallen

1.

Hat der Pachter durch hodhere Gewalt, insbesondere durch Wasser- oder Witterungsschaden -
ausgenommen Hagelschéaden — mindestens ein Jahr aus dem Pachtland keinen Ertrag erzielt und weist er
dies glaubhaft nach, gewahrt ihm der Verpéachter auf schriftlichen Antrag einen Pachtzinsnachlass bis zu 50
v. H. des Jahrespachtzinses. Im Ubrigen tragt der P&chter alle mit der Bewirtschaftung verbundenen
Gefahren und Risiken.

Die Entschadigung von Versorgungsunternehmen fur Flur- und Aufwuchsschaden und voriibergehende
Wirtschaftserschwernisse beim Verlegen von Versorgungsleitungen steht unmittelbar dem Pé&chter zu. Bei
Schaden, die zu einer dauernden wesentlichen Beeintrachtigung der Grundstiicksnutzung durch den
Péachter fuhren, wird der Pachtzins im Rahmen der dafir vom Versorgungsunternehmen an den Verpéachter
geleisteten Entschadigung ermagigt.

Errichtet der Verpachter wahrend der Pachtzeit Anlagen oder sonstige Einrichtungen, die fur die
Bewirtschaftung nitzlich sind oder lasst er solche Anlagen durch Wasser- und Bodenverbénde oder andere
Dritte errichten, so hat der Pachter das zu dulden. Der Verpachter kann entsprechend dem Vorteil fir den
Pachter eine angemessene Erhdhung des Pachtzinses verlangen.

Ergibt sich im Laufe der Pachtzeit eine wesentliche Verdnderung der Verhdltnisse im Sinne des § 593 (1)
BGB, so sind die Vertragspartner zunachst verpflichtet, eine gitliche Einigung anzustreben.

86

Ordnungsgemale Bewirtschaftung

1.

Die Pachtgrundstiicke sind in der Ubernommenen Kulturart nach neuzeitlichen Grundsétzen unter
Beachtung etwaiger Nutzungsauflagen aus dem Pachtvertrag pfleglich zu bewirtschaften. Eine Anderung
der Kulturart, sofern sie fur die Bewirtschaftung Uber die Pachtzeit hinaus Auswirkungen hat sowie
Neuanlagen jeglicher Art, insbesondere Errichtung, Verdnderung oder Erweiterung von Aufbauten, die
Anlage von Dréanagen und Wasserleitungen, der Bau von Brunnen sowie das Aufstellen von
Reklameschildern, bedurfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Verpéachters.

Derartige Zustimmungen sind jederzeit widerruflich und schlie3en in keinem Falle die zu dem Vorhaben des
Péachters etwa erforderlichen Genehmigungen Dritter, insbesondere von Behdérden, ein.

Die Neuanlagen sind bei Widerruf, spéatestens jedoch zum Pachtablauf auf Verlangen des Verpéachters
durch den Pé&chter auf seine Kosten zu entfernen, andernfalls kann der Verpéachter auf Kosten des Pachters
die Neuanlagen entfernen lassen oder die Anlagen ohne Entschadigung des Péachters fur sich verwerten.

Das Gleiche gilt fur Neuanlagen, die ohne Zustimmung des Verpéchters errichtet worden sind.

Der Péachter hat die Erfordernisse des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berticksichtigen und
etwaigen Auflagen gewissenhaft nachzukommen. Er ist verpflichtet, sich auf Verlangen des Verpéachters an
Programmen zur Forderung des Naturschutzes und der Landschaftspflege z. B. in der Form zu beteiligen,
dass er — gegen Entschadigung fiur Wirtschaftserschwernisse und Ertragsminderung — bestimmte
BewirtschaftungsmaRnhahmen bei der Acker- und Griinlandnutzung — entsprechend der Zielsetzung des
Programmes — durchfiihrt. N&heres wird ggf. in einer Zusatzvereinbarung geregelt, wobei die Belange des
Pé&chters angemessen Bericksichtigung finden.

Bei einer Pachtung von insgesamt mehr als 2 ha landwirtschaftlicher Nutzflache ist der Pachter verpflichtet,
auf seine Kosten im 3. und 9. Pachtjahr die Pachtflachen durch ein anerkanntes Institut auf den Kalkzustand
und die Gehalte von Phosphorsaure, Kalium und Magnesium der Béden untersuchen zu lassen und auf
Verlangen des Verpéchters diesem die Untersuchungsergebnisse mitzuteilen. Zusétzlich kann der
Verpachter eine Untersuchung auf Schadstoffbelastung der Boden verlangen, wenn gegen den Pachter ein
begriindeter Verdacht besteht, eine Schadstoffbelastung hervorgerufen zu haben.

Die auf den Pachtgrundstiicken befindlichen Baume, Hecken und Straucher aller Art hat der Pachter zu
pflegen und zu erhalten, wobei die landeskulturellen Belange, insbesondere des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, zu beachten sind. Nicht erhaltenswerter Bewuchs darf nur mit vorheriger schriftlicher
Zustimmung des Verpachters entfernt werden, wobei in der Regel ein Ausgleich durch Ersatzpflanzungen
vorzusehen ist. Unberechtigt entfernter Bewuchs ist vom Pachter nach dem vom Verpéachter zu ermittelnden
Wert zu verglten oder auf Verlangen des Verpachters in angemessener Frist durch Neupflanzung zu
ersetzen. Zusétzliche Anpflanzungen, die ebenfalls der vorherigen schriftlichen Zustimmung des
Verpéachters bedirfen, sind auf Verlangen des Verpachters bis zum Pachtende vom Péachter wieder zu
entfernen. Eine Vergitung fur vom Pachter vorgenommene Anpflanzung wird nur gewéahrt, wenn sie vom
Verpachter schriftlich zugesichert wurde.

Seite 2 von 5



8§87
Unterhaltung von Graben, Wegen und anderen Anlagen

1. Zum Pachtland gehdérende Graben, Wege, Briicken, Uberfahrten, Durchlasse, Dranageanlagen,
Einfriedigungen, Grenzmale und &hnliche Einrichtungen sind vom Pé&chter in ordentlichen Stand zu setzen
und in diesem zu erhalten. Die Unterhaltungspflicht fir mit Dritten gemeinsam genutzte Anlagen richtet sich
nach dem Pachtvertrag. Der Pachter hat dafiir zu sorgen, dass die Ufer von Gewassern einschlieRlich
Graben sowie die Dranauslaufe nicht durch Weidevieh oder auf andere Weise beschadigt werden.
Aufgetretene Schaden sind unverziglich zu beseitigen.

2. Péchter von an StraBen liegenden Grundstucken sind verpflichtet, fur die Verkehrssicherheit zu sorgen
insbesondere die StralRe bzw. den Birgersteig den Vorschriften entsprechend zu reinigen und bei Glatteis
zu streuen. Die fiir die Ubernahme dieser Arbeiten durch die Gemeinde oder andere Dritte anfallenden
Gebihren sind von dem Pachter zu tragen. Er hat den Verpachter von allen Schadensersatzanspriichen
freizustellen, die gegen den Verpachter aus der Verletzung oder Nichterfullung dieser Verpflichtung
hergeleitet werden kdnnen.

§8

Unterlassene Pflege und Unterhaltungsmaflinahmen

Fuhrt der Pachter MaRnahmen, die zur Pflege und Unterhaltung des Pachtlandes und seiner Anlagen notwendig

sind (88 6 und 7) trotz Mahnung nicht aus, so kann sie der Verpachter — unbeschadet seiner sonstigen Rechte —

auf Kosten des Pachters selbst durchfihren lassen und von dem P&chter einen angemessenen

Kostenvorschuss dafur fordern.

§9

Unterverpachtung, Erhaltung des Besitzstandes

1. Der Péachter darf die Pachtgrundstiicke nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Verpéchters
unterverpachten oder sonst an Dritte Gberlassen.

2. Der Péachter hat dafir zu sorgen, dass die Grundstiicke in ihren Grenzen nicht beeintréchtigt, von
Unbefugten nicht benutzt und durch Anlagen auf Nachbargrundstiicken nicht geschadigt werden, ggf. hat er
den Verpachter unverzuglich von derartigen Stérungen oder Schaden zu unterrichten.

§10

Grundstlickslasten und Abgaben

Der Verpéachter tragt die fur das Grundstiick zu entrichtenden Steuern, Abgaben und sonstigen o6ffentlichen

Lasten, soweit im Pachtvertrag nichts anderes vereinbart ist. Die Beitrage zur Berufsgenossenschaft sind vom

Pé&chter zu tragen.

§11

Haftung

1. Der Verpachter tbernimmt keinerlei Haftung flir Schaden jeder Art, die dem Pé&chter oder anderen Personen
auf dem Pachtgrundstick entstehen. Vielmehr haftet in vollem Umfang der Pé&chter, dem ein
Regressanspruch gegen den Verpachter nicht zusteht.

2. Dem Verpachter gegenlber haftet der Péachter fiur alle Schaden, die durch ihn, seine Angestellten oder
sonstige Benutzer und Besucher an dem Grundsttick und seinen Einrichtungen verursacht werden.

§12

Rickgabe der Grundstiicke

1. Der Péachter hat die Grundstiicke zum Ende des Pachtverhéltnisses in einem Zustand zuriickzugeben, der
sich aus einer wahrend der Pachtzeit bis zur Rickgabe fortgesetzten ordnungsgemafen Bewirtschaftung

ergibt. Er kann Ersatz fir Verwendungen auf sie nur verlangen, wenn ein Ersatz vorher schriftlich zugesagt
wurde.
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Dem Pa&chter steht gegen den Verpachter ein Zuriickbehaltungsrecht oder ein Pfandrecht an allen oder
einzelnen Pachtgegensténden nicht zu.

Mit den Pachtgrundstiicken verbundene Nutzungs- und Lieferrechte verbleiben dem Verpachter bzw. gehen

bei Beendigung des Pachtverhaltnisses auf diesen Uber, soweit gesetzliche Regelungen dem nicht
entgegenstehen.

§13

Vorzeitige Kiindigung

1.

Werden Pachtgrundstiicke fir Zwecke benétigt, fur die ihre Enteignung zuldssig ware, so kann der
Verpachter jederzeit die Herausgabe aus der Pacht verlangen bzw. den Pachtvertrag vorzeitig und fristlos
kundigen.

Benotigt der Verpachter Pachtgrundsticke fir eigene Bedurfnisse, die nicht bereits unter Abs. 1 fallen oder
will er die Grundstiicke verauf3ern oder anderweitig Gber sie verfligen (z. B. auch fiir Naturschutzzwecke), so
kann er den Pachtvertrag jeweils zum Ende des laufenden Pachtjahres mit einer Frist von drei Monaten
vorzeitig kiindigen.

Wird ein Pachtvertrag nach Abs. 1 oder 2 nur fiir Teile des Pachtlandes gekiindigt, so ermaRigt sich der
Pachtzins fir die Restgrundstiicke entsprechend dem Flachenverhéltnis; sind beide Teilgrundstiicke jeweils
groRer als 1 Hektar, so werden entweder die Ertragsmesszahlen oder die Ertragswerte furr die Errechnung
des Pachtzinses zugrunde gelegt. Der Pachter kann das Pachtverhaltnis gleichzeitig auch fur die
Restgrundstiicke kundigen, wenn ihm eine Fortsetzung des Pachtverhdltnisses wirtschaftlich nicht
zugemutet werden kann.

§14

Vorzeitige Kiindigung aus Griinden in der Person des Pachters

1.

Der Verpachter kann den Pachtvertrag — unbeschadet seiner sonstigen Anspriche — nach Abmahnung
fristlos kuindigen, wenn der Pachter

a) die Pachtgrundstiicke nicht ordnungsgeman bewirtschaftet,

b) mit der Zahlung des Pachtzinses ganz oder teilweise langer als drei Monate im Verzug ist

c) seine vertraglichen Verpflichtungen aus den 88 6, 7, 9 oder 10 erheblich verletzt, insbesondere gerugte
Mangel nicht innerhalb einer ihm gesetzten Frist beseitigt.

In den Féllen des Abs. 1 haftet der Pachter dem Verpachter fir einen durch die vorzeitige Kiindigung etwa
verursachten Pachtausfall sowie fur die Kosten der weiteren Verpachtung.

Beim Tode des Pachters kdnnen sowohl der Verpachter als auch die Erben des verstorbenen Pachters
spatestens 6 Monate nach dem Erbfall das Pachtverhaltnis mit vierteljahriger Frist zum Ende eines
Pachtjahres kuindigen.

Wird der Pachter berufsunféhig im Sinne der Vorschriften der gesetzlichen Rentenversicherung, so kann er
das Pachtverhdltnis zum Ende eines Pachtjahres unter Einhaltung einer sechsmonatigen Frist kiindigen,
sofern der Verpachter einer vom P&chter beantragten Pachtliibertragung an einen Dritten, der eine
ordnungsgemale Weiterbewirtschaftung der Pachtgegenstande gewahrleistet, widerspricht.

§15

Vertretung des Verpachters, Aufsicht

1.

2.

Die Vertretung des Verpéchters gegeniiber dem Péachter obliegt der vertragsschlieRenden Dienststelle.

Die Beauftragten des Verpéchters sind jederzeit befugt, die Grundstiicke zu betreten. Der Pachter hat ihnen
alle erforderlichen Auskinfte zu geben.

Gerichtsstand flr etwaige Streitigkeiten aus dem Pachtvertrag ist der Sitz des Landesbetriebes HESSEN-
ForsT, soweit nicht der ausschlief3lich dingliche Gerichtsstand begriindet ist.
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§16

Pachtvertrag
1. Uber die Pachtgegenstande wird ein Pachtvertrag abgeschlossen. In ihm kénnen vorstehende Bedingungen
im Einzelfall erganzt und die Anwendung einzelner Bestimmungen ausgeschlossen werden.
2. Alle zuséatzlichen oder abweichenden Vereinbarungen und Erklarungen, insbesondere auch Kindigungen,
bedirfen der Schriftform.
3. Etwaige Kosten des Pachtvertrages tragt der Pachter.
Besondere Pachtbedingungen
Erganzung / Abanderung der Allgemeinen Pachtbedingungen (8 5 Pachtvertrag)
1. Sofern der Péachter als "Altpachter" im Sinne der Milch-Garantiemengen-Verordnung ein Nutzungsrecht an

Milchreferenzmengen hat, obliegt es ihm, diese durch eigene Nutzung oder Verpachtung zu erhalten oder sie
dem Verpéachter bereits vor Beendigung des Pachtverhdltnisses zuriickzugeben. Fir Referenzmengen, die
wegen Nichtnutzung vom Hauptzollamt eingezogen werden oder anderweitig verloren gehen, ist dem
Verpachter Schadensersatz zu leisten.

Die Aufgabe der Milcherzeugung bedarf der Zustimmung des Verpéchters. Sie wird erteilt, sobald die zu
diesem Zeitpunkt auf die Pachtflache entfallende Referenzmenge festgestellt und — im Falle ihrer befristeten
Verpachtung durch den Pachter — ihre Rickgabe spatestens zum Zeitpunkt der Riickgabe der Flachen
zugesichert ist.

§ 593 a BGB findet keine Anwendung.

Die Aufbringung von Klarschlamm bedarf der vorherigen Zustimmung des Verpéchters und ist nur im
Rahmen eines vorab gesondert abzuschlieRenden Nachtragsvertrages zum Pachtvertrag mit dem Verpachter
und eines Klarschlamm-Aufbringungsvertrages mit dem Klarschlammabgeber zulassig. Das zu verwendende
Vertragsmuster ist beim Forstamt erhaltlich.

In den Féllen einer vorzeitigen Kindigung nach § 13 APB.E. wird eine Entschadigung ausschlief3lich im
Rahmen von § 596 a BGB gewahrt.

Die Bewirtschaftung erfolgt nach den Grundsétzen des Integrierten Pflanzenbaues, die - sofern nicht bekannt
- beim Forstamt eingesehen werden kdnnen.

. Jeder Wechsel der Nutzungsart (Acker, Wiese, Weide, Garten, Obstgrundstiick, Sonderkultur) - ausge-

nommen der Wechsel von Wiese zu Weide und umgekehrt - bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung
des Verpéchters.
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